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USTAWA
z dnia 15 grudnia 2000 r.

o spotdzielniach mieszkaniowych
Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

Art. 1. [Cel spétdzielni] 1. Celem spoétdzielni mieszkaniowej, zwanej dalej ,.spotdzielnig”, jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

1%, Spétdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich czionkéw, w
szczegolnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

2. Przedmiotem dziatalnosci spétdzielni moze byc:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw spotdzielczych lokatorskich
praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych;

1) (uchylony);

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw odrebnej wiasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udziatu we wspdtwiasnosci w garazach wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw wiasnosci tych
domoéw;

4) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych;

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

3. Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej cztonkdw.

4. Statut spotdzielni okresla, ktdrg dziatalno$¢ sposrod wymienionych w ust. 2 i 3, prowadzi spotdzielnia.

5. Spoétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomoscig niestanowigcg jej mienia lub mienia jej cztonkdw na podstawie
umowy zawartej z wtascicielem (wspdtwiascicielami) tej nieruchomosci.

6. Spotdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach okreSlonych w odrebnych
przepisach i w statucie, jezeli dziatalnos¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w
ust. 1.

7. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do spdtdzielni mieszkaniowej stosuje sie przepisy ustawy z dnia 16
wrze$nia 1982 r. — Prawo spoétdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848, z pdzn. zm.).

Art. 2. [Definicje] 1. Lokalem w rozumieniu ustawy jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym
przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z
2000 r. Nr 80, poz. 903 oraz z 2004 r. Nr 141, poz. 1492).



2. Lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy jest rowniez pracownia twdrcy przeznaczona do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.

3. Domem jednorodzinnym w rozumieniu ustawy jest dom mieszkalny, jak réwniez samodzielna cze$¢ domu
blizniaczego lub szeregowego przeznaczona przede wszystkim do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Do
domodw jednorodzinnych stosuje sie przepisy ustawy dotyczace lokali.

4. Wartoscig rynkowa lokalu w rozumieniu ustawy jest wartosS¢ okreslona na podstawie przepisow dziatu IV
rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz.
651, z pdzn. zm.).

5. Osobg bliskg w rozumieniu ustawy jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba
przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.

Art. 3. [Czlonek spétdzielni] 1. Cztonkiem spdtdzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

2. Cztonkami spotdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, chocby spoétdzielcze prawo do lokalu albo prawo
odrebnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich. Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkdw spétdzielni.

3. Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Wysoko$¢ wpisowego nie moze przekracza¢ wysokosci 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. Nr 200, poz.
1679, z 2004 r. Nr 240, poz. 2407 oraz z 2005 r. Nr 157, poz. 1314).

5. Jezeli prawo odrebnej whasnosci lokalu albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku
0sOb, cztonkiem spdtdzielni jest tylko jedna z nich, chyba Zze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje
spotdzielnia.

Art. 4. [Obowigzki czlonkow spoétdzielni] 1. Cztonkowie spoétdzielni, ktdrym przystugujg spétdzielcze
prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

11, Osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktdrym przystugujg spdtdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, sa
obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spodtdzielni, z zastrzezeniem
art. 5.

2. Czonkowie spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu.

3. Cztonkowie spétdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow



budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg
oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5.

4, Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4;

2) ewidencje wptywdw i wydatkdéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3; ewidencja wplywow i
wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i
wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

5. Cztonkowie spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowsa i kulturalng
prowadzong przez spétdzielnie, jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy
cztonkami oraz osoby niebedgce cztonkami spdtdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali, mogg odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze spotdzielnia.

6. Za optaty, o ktdrych mowa w ust. 1-2 i 4, odpowiadajg solidarnie z cztonkami spotdzielni, wtascicielami
lokali niebedacymi cztonkami spotdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami spotdzielni, ktdrym przystuguija
spdtdzielcze wrasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

6'. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktdrych mowa w ust. 6, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

6. Optaty, o ktdrych mowa w ust. 1-2 i 4, wnosi sie co miesigc z gory do 10 dnia miesigca. Statut spétdzielni
moze okresli¢ inny termin wnoszenia optat, nie wczesniejszy jednak niz ustawowy.

6°. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, przeznacza sie wylacznie na cele okreélone w tych przepisach.

6%. Spdidzielnia jest obowiagzana, na zadanie cztonka spdidzielni, wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem
spétdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze wrasnosciowe prawo do
lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

7. O zmianie wysokosci opfat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ osoby, o ktdrych mowa w ust. 1-2 i 4,
co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

7. W przypadku zmiany wysokosci opfat na pokrycie kosztdw niezaleznych od spdtdzielni, w szczegdInoéci
energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekdw, odpaddw i nieczystosci cieklych, spdtdzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ osoby, o ktdrych mowa w ust. 1-2 i 4, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Przepis ust. 7
zdanie drugie stosuje sie.

8. Cztonkowie spdtdzielni, osoby niebedace czionkami spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami spotdzielni mogg kwestionowaé
zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge



sgdowa ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci
opfat spoczywa na spotdzielni.

Art. 5. [Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspélnej ] 1. Pozytki i inne przychody z
nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci
przekraczajgcej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdw w nieruchomosci
wspdlnej.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej spétdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegolnosci
na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym
cztonkdw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

Art. 6. [Fundusz na remonty] 1. Rdznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami z optat, o ktorych mowa w art. 4
ust. 1-2 i 4, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w
roku nastepnym.

2. Warto$¢ Srodkdw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego Iub wkiadéw
mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych $rodkdw
trwalych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

3. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw spotdzielni,
wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spotdzielni oraz 0sob niebedgcych czionkami spétdzielni, ktorym
przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

4. Jezeli kredyt zaciggany przez spotdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na nieruchomosci,
ktérej spétdzielnia jest wiascicielem, a osoby niebedace czionkami spétdzielni lub cztonkowie spotdzielni sg
uprawnieni z tytutu spdtdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi
cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez
pisemnej zgody wiekszosci tych cztonkéw spotdzielni oraz osdb niebedacych cztonkami; warunek ten stosuje
sie do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia sptaty zaciggnietego kredytu
przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza sie wylacznie na
potrzeby tej nieruchomosci.

5. Przepis ust. 4 stosuje sie odpowiednio w przypadku, gdy spotdzielnia zacigga kredyt, ktdéry ma byc
zabezpieczony hipotekg ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czeSci utamkowej nieruchomosci
stanowigcej udziat spétdzielni we wspdtwiasnosci tej nieruchomosci, a osoby niebedgce cztonkami spétdzielni
lub cztonkowie spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym
gruncie lub w budynku stanowigcym wspotwiasnos¢ spétdzielni lub zawarto z tymi cztonkami umowy o
budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspotwiasnos¢ spotdzielni.

Art. 61. [Udostepnienie lokalu w razie awarii lub modernizacji ] 1. W razie awarii wywotujacej szkode
lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie
udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
spotdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej — takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajgcej, spotdzielnia jest
obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych
sporzadza sie protokot.



3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostepni¢ spotdzielni
lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania;

2) zastepczego wykonania przez spotdzielnie prac obcigzajgcych cztonka spdtdzielni albo osobe niebedgca
cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wtasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem spétdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spotdzielnie lub przebudowy, spétdzielnia moze
zgdac od o0sdb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych
robdt po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. (uchylony).

6. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku obowigzane sg na
7gdanie i koszt spotdzielni w uzgodnionym terminie przeniesc sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania
remontu, Scisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12
miesiecy.

7. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spdtdzielni bagdz osoba niebedgca cztonkiem spotdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem
spétdzielni wnosi opfaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu
na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

8. Lokalem zamiennym, o ktdrym mowa w ust. 6 i 7, jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z pdzn. zm.).

Art. 7. [Termin opréznienia lokalu] 1. W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego osoby, ktorym przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, s3 obowigzane do oprdznienia lokalu. Na spétdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. (uchylony).

3. Spotdzielnia wspodtpracuje z organami samorzgdowymi i rzagdowymi oraz instytucjami i organizacjami, ktére
moga utatwic uzyskanie innego mieszkania przez osoby wymienione w ust. 1, a w szczegdlnosci utatwia im
uzyskanie potrzebnych informacji oraz bezzwtocznie dokonuje rozliczenia zobowigzan i wyptaty naleznosci.

4. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do korzystania z lokalu o
innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

Art. 8. [Prawa i obowigzki cztonkéw] W sprawach nieuregulowanych w ustawie prawa i obowigzki
cztonkdw spdtdzielni dotyczgce w szczegdlnosci:

1) zawierania uméw w sprawie budowy lokali,
1%) (uchylony),

2) zawierania z cztonkami, ktdrym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, uméw o przeniesienie wtasnosci
lokali,



3) wnoszenia, ustalania i waloryzacji wktadu mieszkaniowego i budowlanego,
4) rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu,
5) uprawnien cztonka spétdzielni do zamiany lokalu
okreslajg postanowienia statutu.
Rozdziat 1*
Prawa czlonkow spoldzielni mieszkaniowej

Art. 8. [Prawo czlonka spéldzielni do kopii i odpisbw dokumentow ] 1. Czlonek spdidzielni
mieszkaniowej ma prawo otrzymania odpisu statutu i regulamindw oraz kopii uchwat organéw spotdzielni i
protokotdw obrad organdw spdtdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
umow zawieranych przez spétdzielnie z osobami trzecimi.

2. Koszty sporzadzania odpisdw i kopii tych dokumentdw, z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na
podstawie statutu, pokrywa cztonek spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

3. Statut spdtdzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organdw spotdzielni, a takze
protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny by¢ udostepnione na stronie internetowej
spotdzielni.

Art. 8% [Funkcje w organach spéldzielni] 1. Czlonkowie innych niz zarzad organdw spdtdzielni
mieszkaniowej petnig swoje funkcje spotecznie, z tym Ze statut moze przewidywac wynagrodzenie za udziat w
posiedzeniach, ktére jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i nie
moze by¢ wieksze niz minimalne wynagrodzenie za prace, o ktdrym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

2. W sktad rady nadzorczej spotdzielni mieszkaniowej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
spdtdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do rady nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania
stosunku pracy przez czionka rady nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w radzie nadzorczej tej samej
spotdzielni.

3. Nie mozna by¢ cztonkiem rady nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje rady nadzorczej.
4. Kadencja rady nadzorczej nie moze trwac dtuzej niz 3 lata.

Art. 83, [Walne zgromadzenie] 1. Walne zgromadzenie spétdzielni mieszkaniowej nie moze byé zastgpione
przez zebranie przedstawicieli, jednakze, jezeli statut tak stanowi, w przypadku gdy liczba cztonkéw
spotdzielni mieszkaniowej przekroczy 500, walne zgromadzenie moze byC podzielone na czesci. Rada
nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegolnych czesci walnego zgromadzenia z tym, ze nie
mozna zaliczy¢ cztonkdw uprawnionych do lokali znajdujacych sie w obrebie jednej nieruchomosci do réznych
czesci walnego zgromadzenia.

2. Zarzad zwotuje walne zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.

3. Zarzad zwotuje walne zgromadzenie takze na zadanie:
1) rady nadzorczej;

2) przynajmniej jednej dziesigtej, nie mniej jednak niz trzech cztonkdw, jezeli uprawnienia tego nie
zastrzezono w statucie dla wiekszej liczby cztonkdw.



4. Zadanie zwotania walnego zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jego zwotania.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3 walne zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby mogto sie ono
odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je rada nadzorcza,
zwigzek rewizyjny, w ktdrym spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt spétdzielni.

6. O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia sie wszystkich
cztonkow na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci. Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka
do zapoznania sie z tymi dokumentami.

7. Walne zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym
do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposdb okreslony w ustawie.

8. Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

9. Uchwate uwaza sie za podjetg, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci walnego
zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata sie wymagana w ustawie lub statucie wiekszos¢ ogdlnej liczby
cztonkdw uczestniczacych w walnym zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia
majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby w
posiedzeniach wszystkich czesci walnego zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pod gtosowanie,
uczestniczyta tagcznie co najmniej potowa ogdlinej liczby uprawnionych do gtosowania, chyba, Ze statut stanowi
inaczej.

10. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego zgromadzenia lub
jego wszystkich czesci majg prawo zgtaszaé: zarzad, rada nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem
walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

11. Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 10, w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty zgtaszanej
przez cztonkdw spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

12. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektdw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

13. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie na
walnym zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw spoétdzielni.
Rozdziat 2

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Art. 9. [Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ] 1. Przez umowe o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spdétdzielnia zobowigzuje sie oddac cztonkowi lokal
mieszkalny do uzywania, a cztonek zobowigzuje sie wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaC optaty
okreSlone w ustawie i w statucie spétdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wihasnosc¢ lub wspdtwiasnosé spotdzielni.



3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow i
nie podlega egzekucji.

4. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy cztonkiem a
spétdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkow.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy o
ochronie wtasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu mieszkalnego
nie wymaga zgody spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na
wysoko$¢ optat na rzecz spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej
czynnosci.

7'. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czeéci wygasaia
najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

8. Jezeli spdtdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wiasnosé
lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka,
ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

Art. 10. [Umowa o budowe lokalu mieszkalnego ] 1. Z cztonkiem spétdzielni ubiegajgcym sie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka spétdzielni do pokrywania kosztoéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na
jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokaluy;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
4) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Cztonek, o ktorym mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w statucie w
wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal a uzyskang przez
spotdzielnie pomocag ze Srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w spfacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
4. (uchylony).

5. (uchylony).



Art. 11. [Wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego ] 1. Spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach
okreslonych w niniejszym rozdziale.

1'. Spdidzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnieciu spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z nastepujgcych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem lub
zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli cztonek jest w zwtoce z uiszczeniem optat, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1, za 6 miesiecy.

12.W wypadku gdy spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom,
spdtdzielnia moze podja¢ uchwate, o ktdrej mowa w ust. 1!, wobec jednego albo obojga matzonkdw.

13. Do uchwaly o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy ustawy — Prawo spotdzielcze o uchwale o wykluczeniu cztonka ze spotdzielni.

1*. Z chwila gdy wygasniecie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1! i 12, stanie sie skuteczne, ustaje czionkostwo w spétdzielni.

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia, z
zastrzezeniem art. 15, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdéznienia lokalu, zgodnie z
postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o
przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Pierwszenstwo w
nabyciu lokalu majg cztonkowie, ktdrzy nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgtoszg gotowosc
zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci tego lokalu. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujgcy. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci
lokalu na takiego cztonka jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

2. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spodtdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

22,7 wartoéci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzahn spéidzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli spdtdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych
$rodkdw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu.

23. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty
sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka spotdzielni, na rzecz ktérego spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

2%, Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 2!, jest opréznienie lokalu.

3. Umowa spdtdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czionkiem przed wygasnieciem
prawa do tego lokalu, jest niewazna.



Art. 11, (uchylony).

Art. 12. [Umowa przeniesienia wlasnosci lokalu ] 1. Na pisemne zadanie cztonka, ktdremu przystuguje
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielnia jest obowigzana zawrzec z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z
odsetkami, a jezeli spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych Srodkéw
— splaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
spotdzielnie do budzetu panstwa;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1.
1%, (utracit moc).

12. Spdtdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztoZzenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni
nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

13. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego ze Srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, sptata przypadajacej na ten lokal
cze$ci umorzenia kredytu, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, podlega odprowadzeniu przez spdtdzielnie
mieszkaniowg do Funduszu Doptat, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do
oprocentowania kredytow mieszkaniowych o statej stopie procentowej (Dz. U. Nr 230, poz. 1922, z pdzn.
zm.).

2. (uchylony).
3. (uchylony).

4. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej
mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka spotdzielni, na
rzecz ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktdrej
mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktdrym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

Art. 12!, [Ograniczenie uprawnienia do przeniesienia wlasnosci lokali mieszkalnych ] 1. Statut
spotdzielni moze przewidywac ograniczenie mozliwosci przeniesienia przez spoétdzielnie na inne osoby
wihasnosci lokali mieszkalnych w domach dla inwalidéw, oséb samotnych i innych domach o specjalnym
przeznaczeniu.

2. (uchylony).
Art. 122, (uchylony).

Art. 13. [Zawiadomienie o rozwodzie] 1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu
matzenstwa matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomic¢ spétdzielnie, ktdremu z nich przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowdd wszczecia postepowania



sadowego o podziat tego prawa. Byly matzonek niebedgcy cztonkiem spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracje
cztonkowskg w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktorym przypadio mu prawo do lokalu. Bylemu matzonkowi
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw spétdzielni.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, spotdzielnia wyznaczy im w tym celu
dodatkowy termin, nie krdtszy niz 6 miesiecy, uprzedzajgc o skutkach, jakie moze spowodowaé jego
niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu spodtdzielnia moze podjg¢ uchwate o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Art. 14. [Smier¢ jednego z matzonkoéw] 1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem spoétdzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci
wspotmatzonka ztozy¢ deklaracje cztonkowska. Matzonkowi zmartego cztonka spoétdzielni przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni. Przepis art. 13 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

Art. 15. [Roszczenie o przyjecie do spoétdzielni ] 1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktorych mowa w
art. 13, roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom i innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie art. 11
lub niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w art. 14, roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg matzonkowi, dzieciom
i innym osobom bliskim.

3. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 2, ktére miaty wspdlnie z
cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1-3, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okolicznosé, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwala odpowiednio razem z bytymi matzonkami lub jednym z
nich albo z bytym czionkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia.

5. Osoba przyjeta w poczet cztonkéw spotdzielni w wypadku, o ktdrym mowa w ust. 3, staje sie strong
umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktérej cztonkostwo ustato.

6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 3, spotdzielnia
wypfaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z art. 11 ust. 2! i 22,

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe lokalu osobom, o
ktérych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do spdtdzielni i zawarcie umowy.

Art. 16. [Przeksztatcenie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu ] 1. Jezeli w toku likwidacji,
postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci spotdzielni nabywca
budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spoétdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze lokatorskie prawo do



lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spdtdzielnie mieszkaniowg bytemu
cztonkowi lub osobom, o ktorych mowa w art. 15 ust. 1 lub 2, przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
spotdzielni. Przepis art. 13 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

3. Przez bytego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktorego cztonkostwo ustato na
skutek wykreslenia spdtdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub
upadtosciowego i ktoremu przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Art. 17. (uchylony).
Rozdziat 2
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

Art. 171, [Nabywca, spadkobierca, zapisobiorca i licytant spétdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu ] 1. (uchylony).

2. (uchylony).
3. (uchylony).
4. (uchylony).
5. (uchylony).

6. Spotdzielnia nie moze odmdwié przyjecia w poczet cztonkdw nabywcy spotdzielczego wirasnosciowego
prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta.

Art. 172, [Zbycie spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu ] 1. Spéidzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono
ograniczonym prawem rzeczowym.

2. (utracit moc).

3. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki prawo to
nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie spétdzielni.

5. (uchylony).

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spoétdzielczego wirasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

Art. 173, (uchylony).

Art. 174, (uchylony).



Art. 175, (uchylony).

Art. 175, [Rejestr lokali] Spétdzielnie mieszkaniowe s3 obowigzane prowadzié rejestr lokali, dla ktérych
zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

Art. 177, [Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy ] Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztdw
budowy powstata réznica pomiedzy wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy
lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek albo osoba niebedaca cztonkiem spoétdzielni,
ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu.

Art. 178, 1. (uchylony).
2. (uchylony).
3. (uchylony).

Art. 17°. [Wyznaczenie pelnomocnika spadkobiercow ] 1. Jezeli spétdzielcze wtasnoéciowe prawo do
lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W
razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spétdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktdérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato
wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

Art. 17'°, [Przymusowa sprzedaz spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze
licytacji ] W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata opfat, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1, 11i 5,
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali
stosuje sie odpowiednio. Z Zzadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje zarzad spdtdzielni na
whniosek rady nadzorczej.

Art. 171, [Wyplata wartoséci spéldzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu ] 1. W wypadku
wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spdtdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosé
rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposdéb przewidziany w
ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spodtdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciggniety przez spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potrgca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wirasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu, o
ktérym mowa w art. 7 ust. 1.

Art. 172, [Przejécie spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu na spétdzielnie ] 1. W
wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to,
jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spétdzielnie.



2. Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 1, spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w
terminie 6 miesiecy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci
wymienionych w art. 171! ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowiazek spétdzielni powstaje dopiero z
chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

Art. 173, [Egzekucja ze spoéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu ] Do egzekucji ze
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucji z
nieruchomosci.

Art. 17'%. [Przeniesienie wilasnosci lokalu] 1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej
cztonkiem spotdzielni, ktdrym przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia
mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czeSci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w
szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1.

1!, Spétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spotdzielni
nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej
mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérej
spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej
mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktdrym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

Art. 1715, [Ustanowienie odrebnej wtasnoéci wielostanowiskowego garazu ] 1. Na pisemne zadanie
cztonka spdtdzielni mieszkaniowej albo osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktorym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, spétdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na te osoby
utamkowy udziat we wspotwiasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli statut spotdzielni nie stanowi
inaczej, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez nich sptat, o
ktérych mowa w art. 1714 ust. 1.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspotwiasnos¢ oséb, o
ktérych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych czesSciach te osoby, zgodnie z przepisami
art. 17%% ust. 21i 3.

Art. 175, [Wynajmowanie lub oddawanie lokalu w bezplatne uzywanie ] 1. Wynajmowanie lub
oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebedgca cztonkiem spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody
spotdzielni, chyba Zze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na
rzecz spoétdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.



2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedaca cztonkiem spdtdzielni, ktorej przystuguje spdtdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja najpdzniej z chwilg
wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

Art. 17Y7, [Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu przez spétdzielnie ] Jezeli spdidzielnia, na mocy
jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci
lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktdremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
tego lokalu, albo osoby niebedacej cztonkiem spdtdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wrasnosciowe prawo
do tego lokalu.

Art. 178, [Przeksztalcenie sie wilasnoéciowego prawa do lokalu ] 1. Jezeli w toku likwidacii,
postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci spdtdzielni, nabywca
budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub we wiasnos¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spdtdzielnie mieszkaniowg bytemu
cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bytego cztonka, o ktdrym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktorego cztonkostwo ustato na
skutek wykreslenia spodtdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub
upadtosciowego i ktdremu przystugiwato spotdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu.

Art. 17'°. [Miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych ] Przepisy art. 17! ust. 6,
art. 17%ust. 1, 3, 4 i 6, art. 175, art. 177, art. 17°-171 i art. 17°-17'8 stosuje sie odpowiednio do miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy wolno stojacych.

Rozdziat 3
Prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu

Art. 18. [Odrebna wiasnos¢ lokalu] 1. Z czionkiem spdtdzielni ubiegajgcym sie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka spétdzielni do pokrywania kosztoéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na
jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktdre bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztdw budowy lokalu;
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;
5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Czonek, o ktorym mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w
umowie, o ktdrej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy przypadajgcych na
jego lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.



3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 i ust. 2 nie dotyczg cztonkdw, ktdrzy zawierajg umowe o budowe bezposrednio z
wykonawcg robot budowlanych, w wypadku zadan nieobejmujgcych nieruchomosci wspdinych lub czesci
wspolnych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

Art. 19. [Ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu ] 1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w
art. 18 ust. 1, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg
odrebnej wiasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkiadem
budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czesc i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkdw nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie
kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkdw zbycie to staje sie
skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkdw. Przepis art. 23 stosuje sie odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

Art. 20. [Rozwigzanie umowy o budowe lokalu ] 1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w
wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka spotdzielni lub spétdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek spétdzielni lub jego nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkdw umowy okreslonych w art. 18
ust. 1 pkt 1 i 5, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony
postanowig w umowie inaczej.

Art. 21. [Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu ] 1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng
wiasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na Zadanie cztonka spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkdw albo oséb wskazanych przez
cztonka spotdzielni, ktdre wspdlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

Art. 22. [Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali ] 1. Umowa o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spétdzielnie tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku
wysoko$¢ udziatdw w nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie wasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana roéwniez wiecej niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowiert umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

Art. 23. [Cztonkostwo przy odrebnej wiasnosci lokalu ] 1. (uchylony).

2. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu
podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem przepisu art. 3 ust. 3.



Art. 24. [Granice zaskarzenia uchwaty walnego zgromadzenia ] Wtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem
spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate walnego zgromadzenia spdtdzielni w takim zakresie, w jakim
dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy — Prawo spotdzielcze stosuje sie
odpowiednio.

Art. 24, [Podjecie uchwaly] 1. Wiekszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspdinej, moze podjac
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspding beda miaty zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio
przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i 32 ustawy o wiasnosci lokali.

2. Uchwata, o ktdrej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych cztonkom spotdzielni spotdzielczych praw do
lokali.

Art. 25. (uchylony).

Art. 26. [Stosowanie przepisow ustawy o wilasnosci lokali ] 1. Jezeli w okreslonym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po
wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci
lokali, niezaleznie od pozostawania przez wtascicieli cztonkami spotdzielni.

2. Wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Art. 27. [Stosowanie przepisOw ustawy o wiasnosci lokali ] 1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie
do prawa odrebnej wilasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o wiasnosci lokali, z
zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi stanowigcymi wspotwiasno$¢ spotdzielni jest wykonywany przez
spotdzielnie jak zarzad powierzony, o ktdrym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali, choéby wiadciciele lokali nie byli cztonkami spétdzielni, z zastrzezeniem art. 24 i art. 26.
Przepisow ustawy o wiasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscig wspolng nie stosuje sie, z zastrzezeniem
art. 18 ust. 1 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktore stosuje sie odpowiednio.

3. Przepisdw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu
wiascicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem art. 24! oraz art. 26.

4. Uchwate, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali, podejmuje rada nadzorcza spétdzielni
na wniosek wiekszosci whascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
obliczanej wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdinej.

5. Z zadaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali, wystepuje zarzad spotdzielni na
whiosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

Art. 271, [Udzial we wspotwlasnosci wielostanowiskowego garazu ] Przepisy art. 18-22, art. 23
ust. 2, art. 24, art. 24!, art. 26 i art. 27 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspdtwlasnosci
garazu wielostanowiskowego.

Rozdziat 31

Przepisy karne



Art. 272, (utracit moc).

Art. 273. [Odpowiedzialnoéé za nieudostepnienie odpiséw i kopii dokumentéw oraz
nierozliczenie kosztow budowy lokalu ] Kto, bedac cztonkiem zarzadu spotdzielni mieszkaniowej,
petnomocnikiem, albo likwidatorem, wbrew obowigzkowi dopuszcza do tego, ze spétdzielnia:

1) nie udostepnia cztonkowi spoétdzielni mieszkaniowej odpiséw oraz kopii dokumentéw, o ktérych mowa w
art. 8¢,

2) nie rozlicza kosztéw budowy lokalu w terminach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 albo art. 18 ust. 4
— podlega karze grzywny.

Art. 27%. [Tryb postepowania] W sprawach o czyny, o ktérych mowa w art. 273, orzekanie nastepuje w
trybie przepisow Kodeksu postepowania w sprawach o wykroczenia.

Rozdziat 4
Zmiany w przepisach obowigzujacych
Art. 28. (pominiety).

Art. 2

O

. (pominiety).
Art. 30. (pominiety).
Art. 31. (pominiety).
Art. 32. (pominiety).

Art. 3

W

. (pominiety).

Art. 3

»

. (pominiety).
Rozdziat 5

Przepisy przejsciowe i koncowe

Art. 35. [Przeniesienie wilasnosci dziatki budowlanej za wynagrodzeniem ] 1. Spoétdzielnia
mieszkaniowa, ktdéra w dniu 5 grudnia 1990 r. byta posiadaczem gruntéw stanowigcych wiasnos¢ Skarbu
Panstwa, gminy, osoby prawnej innej niz Skarb Panstwa, gmina albo zwigzek miedzygminny lub osoby
fizycznej oraz przed tym dniem wybudowata sama lub wybudowali jej poprzednicy prawni, budynki lub inne
urzadzenia trwale zwigzane z gruntem, moze zadaé, aby wiasciciel zajetej na ten cel dziatki budowlanej
przeniost na nig jej wtasnos¢ za wynagrodzeniem. Przepis stosuje sie, jezeli przed dniem ztozenia wniosku
przez spoétdzielnie nie zostata wydana decyzja o nakazie rozbiérki budynkdw. Przepis art. 4 pkt 3a ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami stosuje sie odpowiednio.

1%, Jezeli budynki spetniajgce warunki okreslone w ust. 1 potozone sg na kilku nieruchomoéciach, z ktérych
czeSC stanowi wiasnos¢ spotdzielni, a czeS¢ przedmiot uzytkowania wieczystego, spotdzielnia moze zadac
nabycia wtasnosci dziatek znajdujgcych sie w jej uzytkowaniu wieczystym. Przepis art. 69 ustawy o
gospodarce nieruchomoéciami stosuje sie odpowiednio.

12, Jezeli budynki spetniajgce warunki okreslone w ust. 1 potozone s na gruncie oddanym w uzytkowanie
wieczyste innej osobie niz spétdzielnia mieszkaniowa bedgca posiadaczem tych budynkéw, spétdzielnia moze
zgdac¢, aby osoba ta przeniosta na nig prawo uzytkowania wieczystego za wynagrodzeniem.



13. Jezeli budynki stanowiace wiasnoéé spdidzielni potozone sg na kilku dziatkach gruntu, do ktdrych
spétdzielni przystuguje prawo uzytkowania wieczystego, a w umowach o oddanie gruntu w uzytkowanie
wieczyste ustalono rdzne terminy uzytkowania wieczystego, spétdzielnia moze zada¢ od wiasciciela gruntu
zmiany postanowien umownych w celu ujednolicenia termindw uzytkowania wieczystego poprzez przyjecie
terminu usrednionego.

2. Jezeli wihascicielem dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1, jest Skarb Panstwa albo jednostki
samorzadu terytorialnego lub ich zwigzki, zamiast przeniesienia wtasnosci tych dziatek na rzecz spétdzielni
dziatki te na wniosek spdtdzielni mieszkaniowej zostajg jej oddane w uzytkowanie wieczyste.

21, (utracit moc).

3. Wynagrodzenie z tytutu nabycia praw do dziatek gruntu, o ktérych mowa w ust. 1-12, ustala sie w
wysokosci rownej wartosci rynkowej tych dziatek, przy czym nie uwzglednia sie wartosci budynkow i innych
urzadzen, o ile zostaty wybudowane lub nabyte przez spotdzielnie lub jej poprzednikdw prawnych. Jezeli
wiascicielem zbywanych dziatek jest Skarb Panstwa lub jednostka samorzadu terytorialnego, wtasciwy organ
moze udzieli¢ bonifikaty na zasadach okreslonych w przepisach o gospodarce nieruchomosciami.

4. (uchylony).
4, (utracit moc).
42, (uchylony).

5. Jezeli spodtdzielnia mieszkaniowa nie wystapita z Zzadaniem przeniesienia na nig wilasnosci dziatek
budowlanych, o ktdrych mowa w ust. 1, nabycia przez spétdzielnie mieszkaniowg wtasnosci tych dziatek za
wynagrodzeniem, ustalonym zgodnie z ust. 3, mogg zada¢ ich wtasciciele.

Art. 36. [Moment ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali ] Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali
potozonych w budynkach usytuowanych na gruntach, o ktdérych mowa w art. 35 ust. 1, moze nastgpi¢ po
nabyciu przez spétdzielnie mieszkaniowg wiasnoéci lub prawa uzytkowania wieczystego dziatek budowlanych,
na ktérych wybudowano te budynki.

Art. 37. (uchylony).
Art. 38. (uchylony).

Art. 39. [Koszty zwigzane z umowaq przeniesienia wiasnosci lokalu uzytkowego ] 1. Na pisemne
zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworce
do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory ponidst w petni koszty budowy tego lokalu albo
poniesli je jego poprzednicy prawni, spotdzielnia jest obowigzana zawrzec z tg osobg umowe przeniesienia
wiasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspodlnej oraz
sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktdrej
mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej
mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktdrym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.



Art. 40. [Mienie spoétdzielni] Spoétdzielnia pozostaje wiascicielem lub wspdtwiascicielem nieruchomosci i
uzytkownikiem lub wspdtuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to
przystugujacej cztonkom i wiascicielom lokali niebedgcym cztonkami spotdzielni odrebnej wiasnosci lokali lub
praw z nig zwigzanych. W szczegolnosci mieniem spdtdzielni pozostaja:

1) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez spoétdzielnie dziatalnosci wytwdrczej, budowlanej, handlowej,
ustugowej, spotecznej, oswiatowo-kulturalnej, administracyjnej i innej, zabudowane budynkami i innymi
urzadzeniami;

2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkdw lub osiedli, z zastrzezeniem art. 49
Kodeksu cywilnego;

3) nieruchomosci niezabudowane.

Art. 41. [Obowiazki spotdzielni po wejsciu w zycie ustawy ] 1. Po wejsciu ustawy w zycie spétdzielnia
jest obowigzana:

1) wystapi¢ z wnioskiem do wiasciwego organu w sprawie potaczenia lub podziatu nieruchomosci, jezeli jest
to niezbedne do wydzielenia nieruchomosci pozostajgcych w catosci wtasnoscig spotdzielni, o ktérych mowa w
art. 40;

2) podjac czynnosci zwigzane z rozgraniczeniem oraz potgczeniem nieruchomosci, a takze ewidencjg gruntdw
i budynkow, jezeli bez tych czynnosci oznaczenie przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali potozonych w obrebie
nieruchomosci innych niz te, o ktérych mowa w art. 35, byloby niemozliwe albo dziatka wydzielona pod
budynkiem lub budynkami nie spetniataby wymogdw przewidzianych dla dziatek budowlanych.

2. Podziat nieruchomo$ci moze nastgpi¢ niezaleznie od istnienia i ustalen migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przepis art. 95 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami stosuje sie
odpowiednio.

3. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie majg
dostepu do drogi publicznej w rozumieniu przepisu art. 93 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

4. Uzasadnione koszty zwigzane z podziatem nieruchomosci oraz z czynnosciami zwigzanymi z
rozgraniczeniem nieruchomosci oraz ewidencjg gruntdw i budynkéw, w tym réwniez koszty uzasadnionych
prac geodezyjnych, refunduje Skarb Panstwa.

5. Koszty, o ktdrych mowa w ust. 4, sg refundowane z budzetu panstwa na wniosek spoétdzielni. Wniosek o
refundacje kosztéw spoétdzielnia sktada do wojewody wiasciwego ze wzgledu na siedzibe spdtdzielni,
dotaczajac rachunki lub inne dowody poniesienia tych kosztow.

6. Przy wyborze wykonawcy prac, o ktdrych mowa w ust. 1, spotdzielnia stosuje przepisy o zamodwieniach
publicznych.

7. Wojewoda zwraca koszty, o ktérych mowa w ust. 4.
8. (uchylony).

Art. 42. [Okreslenie przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali ] 1. W okresie 24 miesiecy od dnia ztozenia
pierwszego wniosku o wyodrebnienie wiasnosci lokalu w danej nieruchomosci spdtdzielnia mieszkaniowa
okresli przedmiot odrebnej wiasnosci wszystkich lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w tej
nieruchomosci.



2. Okreslenie przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w danej nieruchomoéci nastepuje na podstawie uchwaty
zarzadu spotdzielni sporzadzonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Uchwata, o ktdrej mowa w ust. 2, powinna okreslac:

1) oznaczenie nieruchomosci obejmujacej budynek wraz z gruntem przynaleznym do tego budynku, jako
podstawowg nieruchomos¢ ewidencyjng, w ktérym ustanawia sie odrebng wiasnos¢ lokali; nieruchomosé
wielobudynkowa moze by¢ utworzona tylko wtedy, gdy budynki sa posadowione w sposdb uniemozliwiajgcy
ich rozdzielenie, lub dziatka, na ktorej posadowiony jest budynek pozbawiona jest dostepu do drogi publicznej
lub wewnetrznej;

2) rodzaj, potozenie i powierzchnie lokali oraz pomieszczen przynaleznych, w tym piwnic lub pomieszczen
gospodarczych, o ile piwnica lub pomieszczenie gospodarcze jest w tym budynku przyporzadkowane danemu
lokalowi a wtadajacy lokalem faktycznie piwnice lub pomieszczenie gospodarcze uzytkuje;

3) wielko$¢ udziatdw we wspdtwirasnosci nieruchomosci wspdinej zwigzanych z odrebng wiasnoscig kazdego
lokalu;

4) oznaczenie 0sob, ktorym zgodnie z przepisami ustawy przystuguje prawo zadania przeniesienia na nich
wiasnosci poszczegdinych lokali;

5) przypadajacy na kazdy lokal stan zadtuzenia z tytutu:
a) kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami,

b) dokonanego na podstawie odrebnych przepisow przejsciowego wykupienia ze Srodkow budzetu panstwa
odsetek wraz z oprocentowaniem tych odsetek,

c) (uchylona),
d) (uchylona).

4. Do okreélenia wielkosci udziatow we wspotwtasnosci nieruchomosci wspdinej dla kazdego lokaly,
dokonywanego w uchwale zarzadu spoétdzielni, majg odpowiednie zastosowanie przepisy art. 3 ust. 3-6
ustawy o wiasnosci lokali.

5. Uchwatly, o ktdrych mowa w ust. 2, od dnia wejScia w zycie stanowig podstawe oznaczania lokali i
przypadajgcych na kazdy lokal udziatdw w nieruchomosci wspdinej przy zawieraniu uméw o ustanowieniu
odrebnej wiasnosci lokali na rzecz cztonkdw spoétdzielni, osob niebedacych cztonkami spétdzielni, ktdrym
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, lub spotdzielni mieszkaniowej oraz o przeniesieniu
wiasnosci tych lokali przez spétdzielnie na rzecz czionkdw spétdzielni lub innych oséb.

6. Decyzje o przyjeciu metody okreSlenia powierzchni uzytkowej lokali oraz pomieszczern do nich
przynaleznych w danej nieruchomosci podejmuje zarzad spoétdzielni. Przyjeta metoda okreslenia powierzchni
lokali oraz pomieszczen przynaleznych ma zastosowanie do wszystkich lokali znajdujgcych sie w danej
nieruchomosci.

7. Decyzje o przynaleznosci do lokalu, jako jego czesci sktadowych, pomieszczen przynaleznych, w rozumieniu
art. 2 ust. 4 ustawy o wiasnosci lokali, podejmuje zarzad spétdzielni.

Art. 43. [Wglad do projektow uchwat] 1. Projekty uchwat, o ktoérych mowa w art. 42 ust. 2, zarzad
spoétdzielni wyktada na co najmniej 14 dni do wgladu w lokalu siedziby spétdzielni, po pisemnym, wystanym z
co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, imiennym powiadomieniu o terminie i miejscu wytozenia projektow



uchwat do wgladu tych osdb, ktorych te projekty uchwat dotyczg i ktérym, zgodnie z przepisami niniejszej
ustawy, przystuguje prawo zadania przeniesienia na nich wtasnosci poszczegdinych lokali.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1, mogg w terminie 14 dni po uptywie okresu wytozenia projektu uchwaty
do wgladu przedstawic zarzagdowi spétdzielni pisemne wnioski dotyczace zmian tego projektu.

3. Zarzad spotdzielni obowigzany jest rozpatrzy¢é wnioski, o ktdrych mowa w ust. 2, najpdzniej w ciggu 14 dni
od uptywu terminu ich sktadania i najdalej w ciggu 14 dni od ich rozpatrzenia odpowiednio skorygowac
projekt uchwaty i podjg¢ uchwate o tresci uwzgledniajgcej dokonane korekty.

4. O wynikach rozpatrzenia wnioskéw, o ktdrych mowa w ust. 2, oraz o tresci zmian projektu uchwaty, do
ktérego wnioski zgtoszono, zarzad spoétdzielni, w ciggu 7 dni od podjecia uchwaty, powiadamia na pismie
osoby, o ktérych mowa w ust. 1, a tym osobom, ktére wnioski zgtaszaty, podaje jednoczesnie odpowiednie
faktyczne i prawne uzasadnienie nieuwzglednienia w catosci lub w czesci wnioskow zgtoszonych przez te
osoby.

5. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1, mogg, w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia, zaskarzy¢ uchwate do
sgdu z powodu jej niezgodnosci z prawem lub jesli uchwata ta narusza ich interes prawny lub uprawnienia.
Przyczyna stwierdzenia niewaznosci uchwaty nie moze by¢ niepodjecie przez osoby zainteresowane wystanych
przez zarzad spotdzielni powiadomien, o ktorych mowa w ust. 1 i 4.

6. Uchwata, o ktdrej mowa w ust. 3, wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia, chyba Ze zostanie zaskarzona do
sadu zgodnie z przepisem ust. 5.

Art. 44. [Zabezpieczenie hipoteky wierzytelnosci spéotdzielni ] 1. (utracit moc).
1%, (uchylony).

2. (utracit moc).

2L, (uchylony).

3. Wierzytelnos¢ spotdzielni w stosunku do wiascicieli lokali nalezna od nich z tytutu przypadajacej im do
sptaty czesci kredytdéw zaciggnietych przez spétdzielnie mieszkaniowg moze zostaé zabezpieczona hipotekg na
lokalach stanowigcych wiasnos¢ tych osob.

4. (uchylony).

Art. 45. [Zaspokojenie wierzyciela] 1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do
ktérego cztonkowi albo osobie niebedacej cztonkiem przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktdrego wierzytelnoS¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu byla
zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu
stanowigcego odrebng wiasnos¢, powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.

3. Do ksiegi wieczystej prowadzonej dla ograniczonego prawa rzeczowego stosuje sie art. 24* ust. 2 ustawy z
dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2013 r. poz. 707, 830 i 941).

Art. 46. (uchylony).



Art. 46. [Przeznaczenie wplywéw z wplat uzupetniajacych ] Wplywy ze sptat przypadajacej na lokal
cze$ci umorzenia kredytu, o ile spdtdzielnia skorzystata ze Srodkéw publicznych lub innych $rodkéw,
przeznacza sie na sptate podlegajgcego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu obcigzajgcego
ten lokal.

Art. 47. (uchylony).

Art. 48. [Przeksztatcenie prawa wilasnosci mieszkan zaktadowych ] 1. Na pisemne zgdanie najemcy
spoétdzielczego lokalu mieszkalnego, ktdry przed przejeciem przez spétdzielnie mieszkaniowg byt mieszkaniem
przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej,
spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) splaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajgcych z umowy najmu lokalu;

2) wplaty wktadu budowlanego okres$lonego przez zarzad spotdzielni w wysokosci proporcjonalnej do
powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajgcej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli
spoétdzielnia nabyta budynek odpfatnie.

2. Zadanie, o ktdrym mowa w ust. 1, przystuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do najemcy, o ktdrym
mowa w ust. 1.

3. (utracit moc).

4. Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 7 ust. 3 w zwigzku z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 12
pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zaktadowych budynkéw mieszkalnych przez przedsiebiorstwa
panstwowe (Dz. U. Nr 119, poz. 567, z pdzn. zm.) podlegajg zaliczeniu na poczet wktadu budowlanego lub na
poczet pokrycia kosztéw, o ktérych mowa w ust. 3.

5. Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wktadu budowlanego waloryzuje sie proporcjonalnie
do wartosci rynkowej lokalu. W pozostatych przypadkach zwrot kaucji nastepuje w wysokosci $rodkow
przekazanych spotdzielni przez przedsiebiorstwo panstwowe, panstwowg osobe prawng lub panstwowg
jednostke organizacyjna.

6. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej
mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg najemce, na rzecz
ktérego spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

7. Wynagrodzenie notariusza za ogdét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej
mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktdrym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

Art. 48!. [Roszczenie spadkobiercow o przeniesienie wlasnosci lokalu ] 1. Po $mierci cztonka
spotdzielni, ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreSlonym w art. 12, jezeli brak jest
0séb uprawnionych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2, jego spadkobiercy mogg zgdac¢ przeniesienia na nich
wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem spoétdzielni. W tym wypadku nie stosuje sie
art. 15 ust. 6 oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystgpienia z zadaniem przez cztonka spétdzielni.

2. Po $mierci cztonka spdtdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem spdtdzielni, ktdrej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktdre to osoby wystapity z zgdaniem przeniesienia wtasnosci
okredlonym w art. 17%* lub 17%, ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu lub
udziatu we wspotwiasnosci garazu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu



zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka spotdzielni lub osobe niebedaca
cztonkiem spotdzielni, ktdrej przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

3. Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci okresSlonym w art. 39 i 48, jezeli
brak jest osdb, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego
spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem
spétdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zgdaniem przez najemce.

Art. 49. [Orzeczenie o ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego ] 1. Jezeli przed
uptywem 24 miesiecy od dnia wejscia ustawy w zycie spétdzielnia nie podejmie czynnosci, o ktérych mowa w
art. 41 i 42, a nie toczy sie postepowanie sgdowe w trybie art. 43 ust. 5, sagd na wniosek cztonka spotdzielni
mieszkaniowej, ktéremu zgodnie z przepisami ustawy przystuguje, z zastrzezeniem art. 36, prawo zadania
przeniesienia na niego wtasnosci lokalu nalezgcego przed tym dniem do spdtdzielni, orzeknie o ustanowieniu
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, na zasadach okreSlonych w
art. 39-43.

2. Postepowanie toczy sie wedtug przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o zniesieniu wspotwiasnosci, z
wyjatkiem art. 625. Koszty sgdowe postepowania ponosi spotdzielnia.

Art. 49'. [Powddztwo w razie bezczynnoséci spétdzielni ] Osoba, ktdra na podstawie ustawy moze
zgdac¢ ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu, w razie bezczynnosci spotdzielni, moze wystgpi¢ do
sadu z powddztwem na podstawie art. 64 Kodeksu cywilnego w zwigzku z art. 1047 §1 Kodeksu
postepowania cywilnego.

Art. 50. (uchylony).
Art. 51. (uchylony).

Art. 52. [Odpowiednie stosowanie przepisow ustawy ] Do istniejgcych w dniu wejscia ustawy w zycie
praw do domoéw jednorodzinnych i lokali mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich wtasnosci na
rzecz cztonkdw stosuje sie odpowiednio przepisy rozdziatu 2! ustawy. Do czasu przeniesienia wasnosci na
rzecz cztonka spotdzielni majg zastosowanie zasady:

1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednego
roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wtasnosci domu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
spétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Petnomocnik (przedstawiciel)
uprawniony jest do udziatu w walnym zgromadzeniu;

2) w razie $mierci jednego z matzonkdw, ktorym prawo do domu jednorodzinnego przystugiwato wspdlnie,
przepis pkt 1 stosuje sie odpowiednio;

3) po przeprowadzeniu rozliczenia kosztdw budowy i ostatecznym ustaleniu wkladéw budowlanych,
whniesieniu przez cztonkéw tych wkiaddw badz tez ich czesci i przejeciu zobowigzan spétdzielni pokrywajgcych
reszte naleznosci z tytutu wktadow spdtdzielnia przenosi na cztonkow wiasnos¢ przydzielonych doméw wraz z
prawami do dziatek;

4) przeniesienie wtasnosci domu moze nastgpi¢ takze na rzecz spadkobiercow cztonka lub matzonkdw, jezeli
prawo do domu przystuguje im obojgu;



5) cztonkowie, oprocz wktadu budowlanego, obowigzani sg pokry¢ koszty przeniesienia wtasnosci domu, a
takze udziat w kosztach likwidacji spétdzielni, o ile przeniesienie wtasnosci nastepuje w ramach postepowania
likwidacyjnego.

Art. 53. [Najemca mieszkania rotacyjnego] 1. Cztonek spétdzielni, ktory w dniu wejécia ustawy w zycie
zamieszkuje w mieszkaniu rotacyjnym nalezacym do tej spoétdzielni, staje sie z tym dniem najemca tego
mieszkania w rozumieniu przepisow ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, a jezeli
przed tym dniem wnidst wymagany wktad mieszkaniowy — staje sie osobg uprawniong do spdétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w rozumieniu niniejszej ustawy.

2. Przepis ust. 1 nie narusza praw nabytych cztonka spétdzielni do zawarcia umowy w sprawie ustanowienia
spoétdzielczego lokatorskiego prawa innego lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci takiego lokalu.

Art. 54. [Tryb dostosowania statutow] 1. Spotdzielnie istniejgce w dniu wejécia ustawy w zycie dokonajg
zmian swoich statutow stosownie do wymagan niniejszej ustawy i w trybie przewidzianym w ustawie — Prawo
spotdzielcze. Zgtoszenia do rejestru tych zmian spoétdzielnie dokonajg nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia
2002 r.

2. Do czasu zarejestrowania zmian statutdow postanowienia dotychczasowych statutow pozostajg w mocy.
Jednakze w razie sprzeczno$ci miedzy nimi a przepisami niniejszej ustawy stosuje sie przepisy tej ustawy.

Art. 54!, [Spéldzielnie mieszkaniowe w likwidacji lub upadiosci ] 1. Przepisy ustawy stosuje sie
odpowiednio do spotdzielni mieszkaniowych bedacych w likwidacji lub w upadtosci.

2. Pisemne Zadania, o ktérych mowa w art. 12, 17%, 17%°, 39, 48 i 48!, sktadane s w wypadkach, o ktérych
mowa w ust. 1, do likwidatora lub syndyka masy upadtosciowej spotdzielni.

Art. 542 [Wylaczenie stosowania przepisu ustawy ] Przepisu art. 38 § 1 pkt5 ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze nie stosuje sie do ustanawiania prawa odrebnej witasnosci lokali i
przeniesienia wilasnosci  lokali, domdéw jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych.

Art. 55. [Wejscie w zycie] Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 3 miesiecy od dnia ogtoszenia, z tym ze
przepisy art. 27a ust. 1 pkt 1 lit. g, ust. 3 pkt 3 lit. a oraz ust. 6 pkt 1 ustawy wymienionej w art. 30, w
brzmieniu nadanym niniejszg ustawg, majg zastosowanie do wptat na wyodrebniony fundusz remontowy
spétdzielni mieszkaniowej dokonanych od dnia 1 stycznia 2001 r.



